
 

ОБЩИНА СТРАЛДЖА,ОБЛАСТ ЯМБОЛ 

гр.Стралджа, ул.”Хемус” №12, тел.04761/64-64,факс:64-65 

e-mail:obshtina@straldzha.bg 

 

 ДО: 
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА 
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ           
ГРАД СТРАЛДЖА 

Д О К Л А Д Н А  З А П И С К А 

от 

Атанас Киров Киров – Кмет на Община Стралджа 

Относно: Заявление с вх. №ТСУИЕ-873/14.05.2021г. от Министерство на отбраната за 
инвестиционна инициатива и писмо с вх. № ВхК-703/26.02.2025Г. на Министъра на отбраната, 
касаещи  Проект 3TI31016 „Осигуряване на железопътна способност“ от Пакет способности СР 
9А0401 „Интегриране на силите и засилена подготовка“ на територията на Република България, 
за изграждане на обект „Товаро-разтоварна рампа и паркинг“ на железопътна гара Зимница, 
общ. Стралджа, обл. Ямбол.  

           Уважаеми дами и господа общински съветници,  

    Настоящата докладна записка е изготвена въз основа на следните мотиви: 

         В общинска администрация през 2021г. постъпи Заявление с вх. №ТСУИЕ-873/14.05.2021г. 
от Министерство на отбраната на Република България за изработване на Комплексен проект за 
инвестиционна инициатива касаещ изпълнение на  Проект 3TI31016 „Осигуряване на 
железопътна способност“ от Пакет способности СР 9А0401 „Интегриране на силите и засилена 
подготовка“ по Програма на НАТО на територията на Република България, за изграждане  на 
обект „Товаро-разтоварна рампа и паркинг“ на железопътна гара Зимница, общ. Стралджа, 
обл. Ямбол. С писмо с вх. № ВхК-703/26.02.2025Г. на Министъра на отбраната на Република 
България се настоява процедурата по реализация на инвестиционното намерение да бъде 
стартирана наново. 

        За реализиране на проекта бяха  изпълнени голяма част от дейностите необходими за  
изграждането на обекта. С Решение №243 от Протокол 20/29.04.2021г. на Общински съвет 
Стралджа е дадено предварително съгласие за стартиране на процедура по учредяване на 
безвъзмездно право на строеж в полза на Министерство на отбраната и израбтване на ПУП-ПРЗ 
за имоти , публична общинска собственост, които попадат в обхвата на проекта, а именно-ПИ с 
идентификатор 30898.33.438 /проектен идентификатор 30898.33.610/  с НТП „Пасище“ с площ 
29894 кв. м. по КККР на с. Зимница, общ. Стралджа , земя по чл.19 от ЗСПЗЗ и ПИ с 
идентификатор 30898.33.503  публична общинска собственост с НТП“ За селскостопански, 
горски и ведомствен път“ с площ 4414кв.м.по КККР на с. Зимница, общ. Стралджа. Изготвен е  
ПУП-ПРЗ и с моя  Заповед №З-556/09.07.2021г. същият е одобрен с отраждане за „Товаро-
разтоварна рампа и паркинг.“ Издадено е Разрешение за строеж №58/09.07.2021г. С Решение 
№281 от Протокл №23/29.07.2021г. Общински съвет Стралджа дава предварително съгласие за 
промяна на предназначението на имот с проектен идентификатор 30898.33.610 по КККР на с. 
Зимница общ. Стралджа с площ 6170кв.м. с начин на трайно ползване „Пасище“, засегнат от 
разработката на ПУП-ПРЗ, който предвижда образуване на УПИ I-610 в кв.33 с отреждане „За 
товаро разтоварна рампа“ и определя срок на предварителното съгласие до 31.12.2023г. 



       Тъй като срокът на предварителното съгласие е изтекъл, и предназначението не е 
променено, а съгласно чл.3, ал.2 от Закона за общинската собственост, във връзка с чл.25 от 
ЗСПЗЗ по предназначение имотът е публична общинска собственост и като такъв не може да 
бъде предмет на разпоредителна сделка. От това следва, че  Общински съвет Стралджа трябва  
да вземе ново решение за предварително съгласие и определи срок за промяна 
предназначението на ПИ с идентификатор 30898.33.610 по КККР на с. Зимница, общ.Стралджа с 
площ 6170 кв.м. Съгласно чл.25, ал.5 от ЗСПЗЗ „Общинския съвет приема решение за 
изразяване на предварително съгласие за промяна на предназначението на общински пасища 
и мери и за учредяване на вещни права с мнозинство от две трети от общия брой на 
съветниците, като дава срок на валидност на предварителното съгласие.“ Едва след промяна 
предназначението по надлежния ред може да бъде променен видът на собствеността от 
публична общинска в частна общинска. 

. Промяната на предназначението на мери и пасища от „земеделски земи“ за „неземеделски 
нужди“ се допуска по изключение в определени случаи, съгласно чл.25, ал.3 от ЗСПЗЗ, в т. ч. 
изграждане на обекти от техническата инфраструктура по смисъла на ЗУТ, при спазване на 
условията и реда на Закона за опазване на земеделските земи.         

 Съгласно ЗСПЗЗ чл.25, ал.7 „Промяната на предназначението на мерите и пасищата за нуждите 
на юридическо и физическо лице се допуска, след като в полза на лицето бъдат учредени 
ограничени вещни права по ал. 4“  и във връзка с чл.7,ал.2 от Закона за общинската 
собственост  е необходимо решение на Общинския съвет,  с  което да бъде дадено 
предварително съгласие за учредяване на вещни права –безвъзмездно право на строеж на 
Министерство на отбраната на Република България върху въпросния имот. 

      За да се учреди право на строеж е необходимо имота да бъде урегулиран. Старт на 
процедурата по урегулиране дава решение на Общинския съвет по чл.124а от ЗУТ за допускане 
изработване на ПУП. Безвъзмездното право на строеж се учредява съобразно предвижданията 
на влязъл в сила Подробен устройсвен план без търг или конкурс след решение на общинския 
съвет прието с мнозинство повече от половината от общия брой на съветниците.                     
Одобреният ПУП-ПРЗ и Разрешението за строеж  става със Заповед на Кмета на общината, 
които  влизат в сила след процедурите по чл. 43 от ППЗОЗЗ  „Разрешение за строеж се издава 
на физическо или юридическо лице само след като има влязло в сила решение на комисията 
по чл. 17, ал. 1 ЗОЗЗ за промяна на предназначението на земеделската земя..“.  Имайки 
предвид подаденото Заявление от Министрството на отбраната на Република България за 
инвестиционна инициатива и настояването на Министъра на отбраната процедурата за 
реализация на Проект 3TI31016 „Осигуряване на железопътна способност“ от Пакет 
способности СР 9А0401 „Интегриране на силите и засилена подготовка“ на територията на 
Република България, за изграждане на обект „Товаро-разтоварна рампа и паркинг“ на 
железопътна гара Зимница, общ. Стралджа, обл. Ямбол да бъде стартирана отново предлагам:  

    На основание чл.21, ал.1, т.8 и чл.11 от ЗМСМА,чл.125 от ЗУТ, чл.25, ал.3, т.1, ал.4, ал.5 и ал. 7 
от ЗСПЗЗ, чл.29, ал.1  ал.3 ОТ ЗОЗЗ, чл.7,ал.2 от ЗОС  и във връзка с чл.3, ал.1 от Наредба №2 за“ 
Редът за придобиване на право на собственост и на ограничени вещни права, за предоставяне 
за управление, под наем и за разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост“,  
Общински съвет гр. Стралджа да вземе следните  

РЕШЕНИЯ: 

        1.Общински съвет Стралджа дава своето предварително съгласие за стартиране на 
процедура за учредяване на безвъзмездно право на строеж в полза на Министерство на 
отбраната на Република България. 



          2. Общински съвет Стралджа  приема заданието по чл.125 от ЗУТ И дава съгласие за 
изработване на ПУП за следните имоти , публична общинска собственост: 

                 -ПИ с идентификатор 30898.33.438 с НТП „Пасище“, трайно предназначение на 
територията Земеделска , трета категория, с площ 29894 кв. м. по КККР на с.Зимница, общ. 
Стралджа, обл. Ямбол, земя по чл. 19 от ЗСПЗЗ 

                - ПИ с идентификатор 30898.33.503 публична общинска собственост с НТП“ За 
селскостопански, горски и ведомствен път“ с площ 4414 кв.м. по КККР на с. Зимница, общ. 
Стралджа, обл.Ямбол 

       3. Общински съвет Стралджа дава предварително съгласие за промяна на 
предназначението на имот с проектен идентификатор 30898.33.610 по КККР на с. Зимница общ. 
Стралджа с площ 6170кв.м. с начин на трайно ползване „Пасище“, засегнат от разработката на 
ПУП-ПРЗ, който предвижда образуване на УПИ I-610 в кв.33 с отреждане „За товаро разтоварна 
рампа“ и определя срок на предварителното съгласие до 31.12.2025 г. 

       4. Общински съвет Стралджа поема задължението след влизане в сила на ПУП засягащ част 
от горепосочените имоти и след промяна на предназначението им да обяви същите за частна 
общинска собственост и да учреди ограничени вещни права  - право на строеж в полза на 
Министерство на отбраната. 

        5. Разходите по промяната на предназначението на имот с проектен идентификатор 
30898.33.610 по КККР на с. Зимница общ. Стралджа с площ 6170кв.м. с начин на трайно 
ползване „Пасище“, засегнат от разработката на ПУП-ПРЗ, който предвижда образуване на УПИ 
I-610 в кв.33 с отреждане „За товаро разтоварна рампа“ , както и разноските по вписването на 
окончателния договор за учредяване на правото на строеж да са изцяло за сметка на 
Министерство на отбраната. 

        6. Упълномощава Кмета на общината да извърши всички действия за изпълнение на 
решението. 

 

ВНОСИТЕЛ: 

Атанас Киров 

Кмет на Община Стралджа 

 

 

 

        

        

  


