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ДОКЛАДНА ЗАПИСКА 

от Атанас Киров Киров- Кмет на Община Стралджа 
 

Относно: Отчет за състоянието на общинската собственост и резултатите от 
нейното управление за периода 01.01.2024 г до 31.12.2024 г. 
 

Уважаеми дами и господа общински съветници, 
 
Настоящата докладна е изготвена въз основа на следните мотиви: 
В изпълнение на задължението по чл.66а от Закона за общинската собственост и 

чл.4, ал.4 от Наредба №2 за редът за придобиване на право на собственост и на 
ограничени вещни права, за предоставяне за управление, под наем и за разпореждане с 
имоти и вещи – общинска собственост, кметът на общината предоставя ежегодно на 
общинския съвет до 30 април на текущата година, отчет за състоянието на общинската 
собственост и резултатите от нейното управление за изминалата година. Водещ планов 
документ на дейността през отчетния период е Годишната програма за управление и 
разпореждане с имоти общинска собственост, приета с Решение №47 от Протокол 
№4/08.02.2024г. на Общински съвет Стралджа. 

 
 Управлението и разпореждането с общинска собственост са функции на 
Общината и Общинския съвет. Придобиването, управлението и разпореждането с 
недвижими и движими имоти –собственост на общината се извършва под общото 
ръководство и контрол на Общински съвет -Стралджа, съобразно разпоредбите на ЗОС 
и на Наредба №2  за редът за придобиване на право на собственост и на ограничени 
вещни права, за предоставяне за управление, под наем и за разпореждане с имоти и 
вещи-общинска собственост  на Общински съвет -Стралджа. 

Съгласно ЗОС има два вида общинска собственост – публична и частна. 
Публичната общинска собственост  служи за трайно задоволяване на обществените 
потребности от местно значение. Те служат за удовлетворяване на просветни, здравни, 
културни, спортни и др. подобни дейности. Публичната общинска собственост са 
сградите на училищата, детските градини, здравни служби и поликлиника, читалища, 
стадиони, паркове и др. Частна общинска собственост са всички други общински 
имоти. 

В Общинска администрация – гр. Стралджа, се водят регистри по населени 
места за съставените АОС, а така също и главни регистри за публична и частна 
общинска собственост, съгласно изискванията на ЗОС и Наредба №8 от 17.12.2009г. за 
утвърждаване на образците на актовете за общинска собственост, на досие на имот 
общинска собственост и т.н. 

Общината удостоверява възникването, изменението и погасяването на правото 
си на собственост върху недвижими имоти с актове за общинска собственост. Към АОС 
се прилагат документи доказващи правото на собственост -решение на Общинска 
служба по “Земеделие”, скици, документи за отчуждаване, разрешения за строеж и 
ползване, данъчна оценка на имота и други документи. 

В отдел “ИДОС“ към Общинска администрация – гр. Стралджа се поддържа и 
публичен регистър на извършените разпоредителни сделки с общински имоти, който 
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съдържа информация за началната тръжна цена, данъчна оценка на имота, продажна 
цена и кой е придобил имота.   Регистърът е публикуван на сайта на общината и всеки, 
който проявява интерес има достъп до тази информация. 

Към 31.12.2024г. в отдел “ИДОС” са съставени 2789 бр. акта за общинска 
собственост (частна и публична) и същите са  надлежно вписани в Агенцията по 
вписванията към ЯРС. През 2024 г. са съставени 125 бр. акта за общинска собственост. 
Продължава процеса на съставяне на нови актове за общинска собственост на имотите, 
съобразно актуалните кадастрални данни след влезлите в сила през 2018г. на 
Кадастралните карти и кадастралните регистри за всички  землища от общината. 

Управлението на общинските недвижими имоти по своята същност включва  
тяхното използване – пряко от администрацията, чрез специализираните звена на 
бюджетна издръжка, чрез отдаване под наем, чрез предоставяне за ползване, както и  
тяхната поддръжка,  ремонт и  опазване. 

Разпоредителните сделки по своята същност представляват съвкупност от 
правни и фактически действия, които се предприемат с  общинските недвижими имоти 
от компетентните органи, а съгласно съществуващото законодателство това са 
Общинския съвет и Общинска администрация.  Разпоредителните сделки биват 
продажба, замяна, ликвидиране на съсобственост, делба, учредяване право на ползване 
и др.  Действията по разпоредителните сделки се предприемат от страна на общинската 
администрация, след взето решение от ОбС и след като изтекат административните 
срокове пред Областен Управител на гр.Ямбол. Всички договори, с които се извършват 
разпоредителните сделки, се сключват в писмена форма и същите се вписват в 
Агенцията по  вписване в гр. Ямбол. 
 

І.ДАРЕНИЯ.  
За периода от 01.01.2024 до 31.12.2024 г. на основание чл.35, ал.5 от ЗОС в 

изпълнение на решение на общински съвет №139 от Протокол №12/31.10.2024г. е  
извършено дарение на Държавна Агенция „Пътна инфраструктура“ на имоти частна 
общинска собственост попадащи в обхвата на ПУП-ПП за изграждане на обект „Пътен 
възел Воденичане при км.298+600 на АМ“Тракия“, както следва: 

- ПИ с идентификатор 11661.30.595 с площ 1961 кв.м.  
- ПИ с идентификатор 11661.30.614 с площ 1158кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.612 с площ 1060 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.608 с площ 21 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.606 с площ 423 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.604 с площ 1730 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.618 с площ 39 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.30.620 с площ 46 кв.м. 
- ПИ с идентификатор 11661.36.445 с площ 687 кв.м.   
- ПИ с идентификатор 11661.30.203 с площ 1187 кв.м.   
- ПИ с идентификатор 11661.30.616 с площ 74 кв.м.   
- ПИ с идентификатор 11661.30.601 с площ 3483 кв.м.   
- ПИ с идентификатор 11661.30.597 с площ 958 кв.м.   
- ПИ с идентификатор 11661.30.610 с площ 500 кв.м.   
с обща площ 13 327 кв.м. 
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IІ..РАЗПОРЕЖДАНЕ(продажба) с общински имоти чрез търг за периода от 
01.01.2024 до 31.12.2024 г.  
 

№ Договор  
вписан  в 

СВ-
гр.Ямбол 

Вид на 
имота 

Местонахож
дение 

Начин на 
разпореждане 

Данъчна 
оценка 

Продажн
а цена 

 
Купувач 

1 

Вх.рег.№
5010/03.0
9.2024 г 

Незастроен 
урегулиран 
поземлен 
имот целия с 
площ от  
1440 кв.м. 

УПИ IX-
68,кв.11 по 
регулациони
я план на 
с.Воденичан
е, общ. 
Стралджа 

Продажба на  ПИ - 
частна общинска 
собственост, чрез 
публичен търг на 
основание Решение 
№104 от Протокол 
№9/27.06.2024 г на 
Общински съвет гр. 
Стралджа 

4377,60 
лв 

10836,00
лв 

Мартин Лечев 
Лечев 

 
III.РАЗПОРЕЖДАНЕ(продажба) с общински имоти (на собственик на законно 

построена сграда) за периода от 01.01.2024 до 31.12.2024 г.  
 

№ Договор  
вписан  в 

СВ-
гр.Ямбол 

Вид на 
имота 

Местонахожд
ение 

Начин на 
разпореждане 

Данъчна 
оценка 

Продажн
а цена 

 
Купувач 

1 

Вх.рег.№
3883/ 
15.07.202
4 г 
 

Застроен 
урегулиран 
поземлен 
имот целия с 
площ 1043 
кв. м. 
 

УПИ II, кв. 43 
отреден "За 
животновъдст
во" по 
регулационен 
план на 
с.Воденичане, 
общ.Стралджа 
 

Продажба на 
поземлен имот - 
частна общинска 
собственост на 
основание Решение 
№57 от Протокол 
№5/29.02.2024 г на 
Общински съвет 
гр.Стралджа 
 

 
3 170,70 

лв. 
 

5 040,00 
лв. 

„Мъндев и Си 
Транс“ЕООД 

2 

Вх.рег.№
5036/04.0
9.2024 г 
 

Застроен 
урегулиран 
поземлен 
имот с площ 
755 кв.м. 
 

УПИ I-18, кв. 6 
отреден за 
"Жилищно 
строителство" 
по плана на 
с.Воденичане, 
общ. 
Стралджа 
 

Продажба на 
поземлен имот- 
частна общинска 
собственост на 
основание  Решение  
№58 от Протокол  
№5/29.02.2024 г на 
Общ.съвет 
гр.Стралджа 
 

2 295,20 
лв. 

 

5 400,00 
лв 

 

Станка 
Борисова 
Станчева 

 
 
IV.РАЗПОРЕЖДАНЕ (ликвидиране на съсобственост чрез продажба) за периода 

от 01.01.2024 до 31.12.2024 г. 
  

№ Договор  
вписан  в 

СВ-
гр.Ямбол 

Вид на имота Местонахождение Начин на 
разпореждане 

Данъчна 
оценка 

Продажна 
цена 

 
Купувач 

1 

Вх.рег.№37
59/09.07.20
24 г 

140/2465 кв. м. 
ид. части от 
застроен 
урегулиран 
поземлен имот с 
площ  2465 кв. м. 

УПИ I-159, кв.21 
по  регалациония 
план на 
с.Саранско, общ. 
Стралджа 

Ликвидиране на 
съсобственост чрез 
продажба на 
общ.ид. части на 
основание Решение 
№79 от Протокол 
№7/25.04.2024 г. на 
Общински съвет 
гр.Стралджа 425,60 лв. 

1400,00 
лв 

Йордан 
Николаев 
Николов 
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2 

Вх.рег.№40
96/24.07.20
24 г  

60/1160 кв.м. ид. 
части от застроен 
урегулиран 
поземлен имот, 
целия с площ от 
1160 кв.м 

УПИ IX-127, кв.3 
по регулациония 
план на с.Джинот, 
общ. Стралджа 

Ликвидиране на 
съсобственост чрез 
продажба на 
общ.ид.части на 
основание Решение 
№95 от Протокол 
№8/30.05.2024 г на 
Общински съвет 
Стралджа 182,40 лв. 600,00 лв 

Янка 
Атанасова 

Георгева  

3 

Вх.рег.№26
0/ 
23.01.2024 
г 

160/2300кв.м. 
ид.ч. от 
незастроен 
урегулиран ПИ 
целия с площ 
2300 кв. м. и 
90/1485кв.м. 
ид.ч.от 
незастроен 
урегулиран ПИ с 
площ 1485 кв.м. 

УПИ VI-15, кв.45  
и УПИ VII-15, 
кв.45 по 
регулационния 
план на 
с.Недялско, общ. 
Стралджа 

Ликвидиране на 
съсобственост 
чрез продажба на 
общ.ид.части  на 
основание  
Решение №11 от 
Протокол 
№2/30.11.2023 г 
на Общински 
съвет гр. 
Стралджа 

696,00 
лв. 

2000,00 
лв 

„Бобалекс 
Скотиа“ЕО

ОД 
 
V. УЧРЕДЯВАНЕ НА БЕЗВЪЗМЕЗДНО ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ 

ОБЩИНСКИ ИМОТИ за периода 01.01.2024г. до 31.12.2024 г. 
 

№ Договор  
вписан  в 
СВ-
гр.Ямбол 

Вид на 
имота 

Местонахождение Начин на 
разпореждане 

Данъчна 
оценка 

 
Приобретател 

1 Вх.рег.№
5092/05.0
9.2024 г 
 

Учредяване на 
вещно  
безвъзмездно 
право на 
строеж върху 
недвижим имот 
- общинска 
собственост с 
площ от 1367 
кв.м. 
 

УПИI-385, кв.48 с 
площ 1367 кв.м., 
отреден "За 
православен храм" 
по плана на 
с.Маленово, 
общ.Стралджа 
 

Учредяване на 
безвъзмездно и 
бесрочно право 
на строеж в 
изпълнение на 
Решение №118 
от Протокол 
№10/ 31.07.2024г  

3805,70 лв 
 

Църковното 
настоятелство 
при храм 
„Св.Богородица“ 

 

 
VI. УЧРЕДЯВАНЕ НА БЕЗВЪЗМЕЗДНО ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ НА 

ОБЩИНСКИ НЕДВИЖИМИ ИМОТИ. За периода 01.01.2024г. до 31.12.2024 г. не е 
учредявано безвъзмездно право на ползване върху общински имоти. 

 
 VII. УЧРЕДЯВАНЕ НА ВЪЗМЕЗДНО  ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ НА 

ОБЩИНСКИ НЕДВИЖИМИ ИМОТИ. За периода 01.01.2024г. до 31.12.2024 г. не е 
учредявано възмездно право на ползване върху общински имоти.  
 

VIII. ЗАМЯНА НА ОБЩИНСКИ НЕДВИЖИМИ ИМОТИ. За периода 
01.01.2024г. до 31.12.2024 г. не  са извършвани  замени на общински недвижими имоти 
с имоти  на  физически или юридически лица. 

 
IX. ПРОДАЖБА НА ДВИЖИМО ИМУЩЕСТВО. За периода 01.01.2024г. до 

31.12.2024 г. не е извършвана продажба на движимо имущество.  
 

Приходите от управлението на общинската собственост за периода 01.01.2024г. -  
31.12.2024 г. са в размер на 1 175 284 лв.  
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НАЕМИ 
 Приходите от наеми на общински недвижими имоти към 31.12.2024г. възлизат 

на 817 225 лв., като преобладаващ е делът на приходите от наем на земеделските земи, 
включително пасища и мери и полски пътища, в размер на 712 045 лв. или 87% от 
общите приходи на наемите.  

Продължава добрата практика да се предоставят  за ползване общински пасища 
и мери на животновъдите от община Стралджа съгласно разпоредбите на ЗСПЗЗ 
(Закона за собствеността и ползването на земеделските земи), като  общо  действащи 
договори за ползване на пасища и мери към 31.12.2024г.  за  цялата община са общо 
повече от 20 хил. дка.  

Към 31.12.2024г. в Община Стралджа действат общо 314 бр. договори за наем, 
от които 25 бр. договори за отдадени под наем общински язовири, 7 бр.договори за 
отдадени под наем общински жилища, 239 бр. договори под наем за общ.зем.земи, 28 
бр. за отдадени под наем общински помещения, 15 бр. договори за наем на дворни 
места в регулацията на населените места и  12 бр. временни разрешения за разполагане 
на пчелини. Наемните цени на общинските имоти са определени в резултат на 
проведените публични търгове и Тарифата към Наредба №2 за редът за придобиване на 
право на собственост и на ограничени вещни права, за предоставяне за управление, под 
наем и за разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост.  

Приходите от наеми се запазват стабилни за отчетния период. Изпълнява се 
ежемесечен контрол на постъпленията и съответно  се предприемат действия за тяхната 
събираемост.  
 

КОНЦЕСИИ  
Приходите от концесии са в размер на 231 166 лв. Тези приходи се формират 

изцяло  от постъпленията от добив на подземни богатства- държавни концесии, 
разположени на територията на общината. Част от тези постъпления се привеждат в 
приход на  общината. Размерът на тези приходи не може да бъде точно плануван. 
 

ПРИХОДИ ОТ ПРОДАЖБИ НА ДОБИТА ДЪРВЕСИНА ЗА ОГРЕВ. 
Нетните приходи от продажби от добитата дървесина от общинските горски 

територии за 2024 г.  са в размер на 93 075 лв., при планувани 120 000 лв.  
Съгласно изискванията на Закона за горите и съответните наредби към него, 

управлението на общинските горски територии в общината се извършва, чрез 
структурно звено към общинска администрация , състоящо се от ръководител и един 
горски стражар. Продажбата на дървесина от склад е основно дърва за огрев за 
населението, училищата в с.Зимница и с. Войника и кметствата по населени места. 
Добивът на дървесина в общинските горски територии за 2024г. се извърши  на 
основание одобрен Горско стопански план, който регламентира дейностите за 10 
годишен период. Ежегодно се извършва инвентаризация на общинските горски 
територии за болести и вредители. В тази връзка се изпращат контролни проби до 
Лесозащитна станция-Варна. РДГ-Сливен осъществява постоянен контрол върху 
отделите, в които се извършват сечи.  

Ползването на дървесина от общинските горски територии съгласно одобрен от 
Общински съвет План за ползване за 2024г., както следва: Продажба на добита 
дървесина от временен склад за местното население на община Стралджа: 

1.Отдел/подотдел 233/ж– дървесен вид – акация – 100 пл. м³. 
2.Отдел/подотдел 225/е– дървесен вид – акация – 300 пл. м³. 
3.Отдел/подотдел 234/в– дървесен вид – дъб – 400 пл. м³. 
4.Отдел/подотдел 236/в– дървесен вид – дъб – 200 пл. м³. 
5. Отдел/подотдел297/а– дървесен вид – дъб –200 пл. м³. 
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Продажба на стояща дървесина на корен на физически лица и/или търговци, 
регистрирани в публичните регистри по чл.235 и чл.241 от Закона за горите не е 
осъществена за 2024г. 

За периода 01.01.2024г. – 31.12.2024г. не са планирани и извършвани 
залесявания на горски терени. 

Странични ползвания: 
1.Паша – не са искани разрешителни за паша за разрешените за това общински 

горски територии на община Стралджа. 
2.Добив на сено – не са искани разрешителни за добив на сено за разрешените за 

това общински горски територии на община Стралджа. 
 
ПРИХОДИ ОТ ПРОДАЖБИ НА ИМУЩЕСТВО  
Приходите от продажби на земя за 2024г.  са в размер на 25 276 лв. и това са 

предимно сделки от ликвидиране на съсобственост, една продажба чрез публичен търг 
и две продажби на общински имоти на собственици на законно построени сгради. 
Всички реализирани  сделки са подробно описани в справките по-горе. 

 
        Справка за приходите от  управлението на общинските имоти за периода 2019-2024 г. 

 
Видове приходи Към 31.12. 

2019 г. 
/лв./ 

Към 
31.12. 
2020 г. 

/лв./ 

Към 31.12. 
2021г 
/лв./ 

Към 31.12. 
2022г 
/лв./ 

Към 31.12. 
2023г 
/лв./ 

Към 
31.12. 
2024г 
/лв./ 

Нетни приходи от 
продажби, основно от 
дърва за огрев  

203 182 141 242 69 784 49 548 209 551 93 075 

Продажба земя 
/в т.ч. застроена и 
незастроена/ 

     4 860      13 075         
20 909 

        85 245 35 000 25 276 

 Продажба на сгради - 36 360 36 000           4 000              - - 

Продажба  на 
нем.дълг.активи 

7 106 1 519 2 247 3 804 11 962 - 

Приходи от продажба 
на транспортни 
средства 

- 4 800 2 232               -      3 408 - 

Всичко продажби 215 148 196 996 131 172       142 597   259 921 118 351 

Приходи от наеми на 
имущество 
 

60 090 58 403 82 774 115 397 102 266 105 180 

Приходи от наеми на 
земя 

468 982 422 823 563 432 541 560 609 389 712 045 

Всичко наеми 529 072 481 226 646 206 656 957 711 655 817 225 

Концесии 137 488 153 341 149 887 373 896 344 388 231 166 

Такса пазари и 
тротоари 

3 707 6 355 3 482 7 461 8 249 8 542 

Всичко приходи 885 415 837 918 930 747 1 180 911 1 324 213 1 175 284 

   
Видно от справката за  отчетния период, всички приходи от общинската 

собственост възлизат на 1 175 284 лв.    
Приходите от наеми запазват своята стабилност, като за 2024г. се наблюдава 

завишение, което се дължи на ръст от приходите от наем на земеделска земя и добрата 
събираемост от сключените договори. Приходите от наем на имущество за годината 
запазват своите стойности спрямо предходната година, въпреки прекратяване на 
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договори за наем на язовири поради липса на воден ресурс в тях. Понижение има в 
приходите от продажба на дърва за огрев, поради по малко заложените за добиване 
количества дърва в горскостопанския план за годината. Понижение има и в приходите 
от концесии, които представляват добив на подземни богатства- държавни концесии, 
разположени на територията на общината. Предоставили сме  данни за период от 6 
години, т.е. от 2019 г. до 2024г. включително, за да се  направят съответните сравнения 
и изводи. 

Събраните приходи от общинско имущество се използват за капиталови разходи 
за  обществени сгради, общински пътища, тротоари, детски и спортни площадки и др. 

В  много добро състояние са сградите на образователните институции на 
територията на община Стралджа и голяма част от сградите общинска собственост, 
предназначени за обслужване нуждите на администрацията. В лошо състояние са 
основно имоти, които дълги години не се използват с отпаднало предназначение- 
бившите училища в с.Поляна, в с.Първенец, с.Недялско и с. Палаузово. 

 
Въз основа на гореизложеното могат да се направят следните изводи:   
1.Общинската собственост се изполва по предназначение и в интерес на 

населението. Разпоредителните действия които са предприети, са в съответствие с 
изискванията на съществуващото законодателство. 

2.Управлението на общинската собственост се подчинява на законовата и 
подзаконовата нормативна уредба и е в съответствие с целите, принципите и 
приоритетите на стратегията и годишната програма. 

3.Приходите постъпили в общинския бюджет от управлението и разпореждането 
с общинската собственост се използват съгласно изискванията на Закона за 
счетоводството и Закона за държавния бюджет и ЗМСМА. 

Настоящия отчет е отворен за допълнения, предложения и вземане на решения с 
цел ефективно управление на общинската собственост. 
 

Във връзка с гореизложеното  и на основание чл.21, ал.1, т.8 и т.24 от ЗМСМА, 
във връзка с чл.66а от ЗОС и чл.4, ал.4 от Наредба№2 за редът за придобиване на право 
на собственост и на ограничени вещни права, за предоставяне за управление, под наем 
и за разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост, предлагам Общински съвет 
Стралджа да вземе следното 

 
РЕШЕНИЕ: 

  
1.Приема отчета за състоянието на общинската собственост и резултатите от 

нейното управление за периода 01.01.2024 г до 31.12.2024 г. 
 
Вносител: 
Атанас Киров 
Кмет на община Стралджа 
 
 


