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ДО 

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

ГРАД СТРАЛДЖА 

 

Д О К Л А Д Н А  З А П И С К А 

от Атанас Киров - Кмет на Община Стралджа 

Със Заявление Вх. № ТСУЕ1953 от 21.10.2024г. от Йонко Николов Николов - управител на 

“КРУШАРЕ ИНВЕСТ” ЕООД се желае допускане процедура по частична промяна на ОУП и 

изготвяне на ПУП, касаещи ПИ № 69660.40.553; ПИ № 69660.40.554; ПИ № 69660.40.555 и ПИ 

№ 69660.40.556 от землище гр. Стралджа. Представено е Заданиe за проектиране по чл.125 

от ЗУТ. 

С Решение № 158 по т. 3 на протокол №15 от 30.12.2024г. на Общински съвет Стралджа е 

приема заданието за проектиране и се допуска изработване частична промяна на ОУП на 

общ. Стралджа. Изменението обхваща ПИ № 69660.40.553; ПИ № 69660.40.554; ПИ № 

69660.40.555 и ПИ № 69660.40.556 от землище гр. Стралджа. 

Със Заявление Вх. № ТСУЕ- 730 от 23.04.2025г.се желае становище от разгледан в 

общински експертен съвет по устройство на територията проект за изменение на ОУП. 

Проекта е разгледан и приет без забележки от ОЕСУТ на общ. Стралджа с Решение № 5 от 

протокол №1 / 24.04.2025г. 

 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА, 

“КРУШАРЕ ИНВЕСТ” ЕООД, представлявано от Йонко Николов Николов - управител, е 

собственик на ПИ № 69660.40.553; ПИ № 69660.40.554; ПИ № 69660.40.555 и ПИ № 

69660.40.556 от землище гр. Стралджа . Собствеността се удостоверява както следва : 

1. За ПИ № 69660.40.553; ПИ № 69660.40.554; ПИ № 69660.40.556, НА № 182, т.П, рег. 

№ 2865, дело № 298 от 2021г., вписан от Служба по вписванията - гр. Ямбол с Вх. per. № 3066, 

акт № 99, дело 1808, том 10 от 2021г. 

2. За ПИ № 69660.40.555 НА № 183, т.П, рег. № 2866, дело № 299 от 2021г., вписан от 

Служба по вписванията - гр. Ямбол с Вх. per. № 3065, акт № 94, дело 1802, том 10 от 2021г 

3. Всички построени в имотите сгради са с НА № 181, т.П, рег. № 2864, дело № 297 от 

2021г., вписан от Служба по вписванията - гр. Ямбол с Вх. per. № 3060, акт № 98, дело 1807, 

том 10 от 2021г. 

Четирите парцела са разположени в северозападната част от землището на гр. Стралджа. 

Подходите към тях са по полски пътища, като от североизток има директен достъп до път Ill - 

707 - път от РПМ , “Петолъчката” - Стралджа - Голямо Крушево. 

Територията е електрифицирана и водоснабдена. 

С ОУП на общ. Стралджа, одобрен с решение № 546 от Протокол № 37 / 29.11.2018г., се 

приема отреждане за териториите на общината. С този план , разглежданите имоти са 

предвидени за трайни насаждения. Това е явна грешка, тъй като оранжериите са строени 

през седемдесетте години на миналия век и трайни насаждения никога не е имало. Тази 

ситуация не дава възможност за строителство в имотите. Необходимо е първо да се промени 



ОУП за Общината, след което се пристъпи към изготвяне на ПУП, даващ възможност за 

застрояване. 

Имотите не попадат в защитени територии. Най- близката защитена зона от Натура 2000 е 

“Защитена зона “Стралджа” - BG0000205 и тя се намира на около 4 километра от 

коментираната територия. 

Общата площ на разглежданите имоти е 11,8394 ха. Те представляват 0.017% от общата 

територия на общината. По отношение площите с трайни насаждения са 0,4564 % . 

намаляването в % тези територии в прогнозните данни стават от 3,84% на 3,83%. В същото 

време териториите предвидени за складово- производствени дейности ще увеличат квотата 

си в общия баланс с 0.017% и от 0,66% ще станат 0,68%. 

Видно от анализа, предлаганата промяна няма да засегне съществено прогнозите, 

касаещи баланса на територията. 

Проектът за частично изменение на ОУПО Стралджа, съгласно представения проект, ще 

обхваща единствено ПИ № 69660.40.553; ПИ № 69660.40.554; ПИ № 69660.40.555 и ПИ № 

69660.40.556 от землище гр. Стралджа. 

Предлаганата промяната засяга устройствената зона. От предвидената в момента 

устройствена зона за трайни насаждения , се предлага зоната да стане предимно 

производствена ( Пп ). 

Съгласно регламента на НАРЕДБА № 7 ЗА ПРАВИЛА И НОРМАТИВИ ЗА УСТРОЙСТВО 

НА ОТДЕЛНИТЕ ВИДОВЕ ТЕРИТОРИИ И УСТРОЙСТВЕНИ ЗОНИ, чл. 25, ал. 3, се 

регламентират: “....Чл. 25. (1) Територии от разновидност “предимно производствена зона” (Пп) се застрояват 

предимно с производствени, складови, административни, търговски и обслужващи сгради и съоръжения. В тях не 

се допускат производства с вредни отделяния, като: 

1. предприятия на химическата и каучуковата промишленост с отпадъчни технологични продукти; 

2. варо-бетонови центрове и асфалтови бази; 

3. всякакъв вид леярни за черни и цветни метали. 

(2) В територии от разновидност “предимно производствена зона” се допуска изграждане на жилищни 

сгради и общежития за персонала в предприятията, магазини и заведения за обществено хранене, хотели, 

здравни заведения, професионално-технически училища, професионални бази и сгради на научно- 

експериментални бази към предприятията. 

(3) При застрояване на урегулираните поземлени имоти на предприятията в територии от разновидност 

“предимно производствена зона” се спазват следните нормативи: 

1. плътност (процент) на застрояване (П застр.) - от 40 до 80 на сто; 

2. озеленена площ (П озел.) - от 20 до 40 на сто, като една трета от нея трябва да бъде осигурена за 

озеленяване с дървесна растителност; 

3. интензивност на застрояване (К инт.) - от 1,0 до 2,5 ........... ” 

 

ТЕХНИЧЕСКИТЕ ПАРАМЕТРИ СЛЕДВА ДА СА : 

Плътност на застрояване /Пзастр./ - до 80 % 

Интензивност на застр. / Кинт. / - до 2,5 

Озеленена площ / Озел. / - мин. 20% 

Максимална височина / Нмакс.   - 10м./ до 3 ет./ 

 

Изготвяне на ОУП, както и тяхната промяна става единствно с Решение на Общински съвет. 

Нормата е регламентирана с чл. 124 и последващите от ЗУТ : 

”..Чл. 124. (1) Общинският съвет приема решение за изработване на проект за общ устройствен план, или за 

изменение на действащ общ устройствен план по предложение на кмета на общината. По този ред се разрешава 

изработване на проект за изменение на общ устройствен план на общините по Закона за устройството на 

Черноморското крайбрежие, когато изменението не засяга територии от зона “А” и зона “Б”. 

(3) Предложенията за даване на разрешение за изработване на проект за общ устройствен план или за 

изменение на действащ общ устройствен план се придружават от задание по чл. 125. 

………………………………………………………………………………………………………………………… 

Чл. 124а.(1) Разрешение за изработване на проект за подробен устройствен план се дава с решение на 



общинския съвет по предложение на кмета на общината. По този ред се разрешава и изработването на проект за 

подробен устройствен план на селищно образувание с национално значение, както и на поземлени имоти извън 

границите на урбанизираните територии. 

Чл. 124б. С разрешенията по чл. 124 и 124а се одобряват заданията по чл. 125. Разрешенията се издават в 

едномесечен срок и се публикуват в Единния публичен регистър по устройство на територията по чл.5а. 

(2) Решенията на общинския съвет и заповедите на кмета на общината по чл. 124 и 124а се разгласяват с 

обявление, което се поставя на определените за това места в сградата на общината, района или кметството, както 

и на други подходящи места в съответната територия - предмет на плана, и се публикуват на интернет страницата 

на общината. 

(3)  ...........................................................................................  

(4) Решенията и заповедите по чл. 124 и 124а не подлежат на оспорване ............. ” 

 

Общинската администрация счита, че искането е допустимо и законосъобразно и във връзка с 

това, предлагам, на основание чл..124; чл.124а; чл.124б; чл.127, ал.3 и ал.6 от ЗУТ ; чл.21, ал.1, т.11 от 

ЗМСМА , Общински съвет Стралджа да вземе следното решение: 

Общински съвет гр. Стралджа приема частична промяна ОУП на общ. Стралджа, касаеща ПИ 

№69660.40.553; ПИ №69660.40.554; ПИ №69660.40.555 и ПИ №69660.40.556 по КК землище на гр. 

Стралджа. 

Промяната касае устройствената зона. От предвидената в момента устройствена зона за трайни 

насаждения , се предлага зоната да стане  предимно производствена ( Пп). 

 

 

 

 

АТАНАС КИРОВ 
Кмет на Община Стралджа 


